Vedteegter

for

ANDELSBOLIGFORENINGEN
DAMTOFTEPARKEN AFD.1

2024




indhold:

§ 1 Navn 08 hJEMSTEO ....cieiirieimiimininieiiiisiniinimmesminerimsssisaissressrssmmanssseieiiisstesnsesesnnesnasssssssssssssasssssssases s.3
§ 2 Formal....cccceviiiinnnns ERp— e U e S S SUSE SRR A SRR EEEL A S SAE NS SEUN TR KRR N S SO Y siaE s Sa e s SRR RS 5.3
§ 3 MRl O MM . i iiiiinininnsiiinnaneiranassenssiimiessssnesssstessssssnsssnsssasssnsssissssssesssistssssssnesssnsnsssrossssssessanssansssen s.3
§ A INASKUM «roeeivniannssivossnnnessissnesaissssassanssssessasssssnnsanssssnasssansasissnsastonnnnnsnsssetsasassassrtnarsstinnssnsnossssersssssas s.3
§ 5 HoeftelSe iuveceessinessnissisnsuosrsnsnsassssasnsssssssosssssnsssissinsossnasssntsnnnsanasssnnnaiaiinsanasnssassstssionssssonnsnnionssnsossn s.3
§ 6 ANMEL.....cciiiniiiiiiiiinienisiinrsnniasansnssssssssessassnnssessisisnssessniotsnsnsastsnnansssssssasssananinsisinsstensansassasssnsssnssanss s.4
§ 7 Boligaftale coociviiiiiiiiiiiiceeeeiir i s s e e e s s s s e re s s e e s. 4
§ 8 BOlIGAfGIft . ceserrsrsresrisssnnrnnnrrnierrirsrrsssienenesrsessastanstsneessiesenssssssastanssasssnanssesssssssessssesssessssssnnstnssaninnss s.4
§ 9 VedligeholdelSe .......cociieiiiiiiiinininisiisnissnininnisansis s s i rassaastsnassssessssssssanssasnssssssssssnssanssnssassasssnss s.5
§ 10 FOrandriNBer ...uciieireiiniiieiineiiirinsemessesisireressssisessseimmemseeseniimteieeiorasesssasetnenanssessststassssntssssssossssasssass s.6
§ 11 FremMI@ @ ..ucireuniiirununnsiisiiimnnsnsssssmmnssssrnanssssnnnessssassssssssnsssssssssssssssssssssssssessssseesssesssmmnssssssnsnnmmnnes . S. 7
§ 12 HUSOPAEN .oereeceneiiiiiiiiniiseiiesineninnsansessssinnnsnasesssssetserssstsestsssssatsannssssssestsesssseisessannnnsnasssanssssnssnnsssse s.?7
§ 13 OVErdragelSe .....ccviiiniesiiamiisiinsiinsiissiimsersssssssnissnsssssssssssastanstistsissnsesestssssssssessssssssnssannnmnnssnnensasass s. 8
§ 1 PriS ceveneremmnersussuserssssussiiseemnnssssssrnsnsssssnsnsssennsssssssssssssssssssnnssssssssssssssstssssrnssssaetnsssiemetesisiieeeiannensss s. 8
§ 15 FremEangSMAUE ...ccvviieerincinrisssseiissseenmmiisassstisssammsissnssissiseisseitsissnsenesassssssanesesssssensntssssassasss s. 10
§ 16 Ubenyttede BOlIger........ccciiviiiiiniririiirininnimnmiesissisisis s s asessiossssssssesesssasnanaansnnens s. 11
§ 17 DBASFAI .......ccciorsnsssnssanissoasisisonsssassssnsssssssssasinsinsissssinssnssananasianssssssansaresseansisnssissrsssssusunssnasassssss s.12
§ 18 SamIivSOPhRVEISE....cccviiiiriiiririiisiiesenisisin i e serasseaessesssnasasassnssnanaannnnsssans s. 12
§ 19 OPSIZEISE cuerererrerrinmmtretrrr i e s e se s e s e s e e r e r e rr s e bR SRS e b e e anan e e s nan e e naa s s s.13
§ 20 EKSKIUSTON .ccreememeriieersrersessessrrasssansnnnnssnsnssasasnssssassasassianssassssnsssassonsssstanenssrssnsssnsssessssssrsosesssssesss s.13
§ 21 Generalforsamling .....ccicoiicnimiciriimriiirriirrrrrrrns s s saastansssnsennsssnssanstasnsssssesssssssssnsannssnsanssnss s.13
§ 22 INAKAlAEISE MLV..uuuereeeimiiiiiircrnsissisrerises i i sa e s s s s s e an s s s ns e s asa s s s e s a s s s s s e nnssansssssssssbsssanntsntsansnes s. 14
§ 23 FIOMEAl .uuuumeneerereenrnnranrennsaniesasssssssssasssssssassssssssnsssnmmssssssasssansessnsennsesseessssssssassssssssssssssssstnnensnissrars s.14
§ 24 DIFIZENT MLV.tiiiieininiisineriiissnsstesrrs i sassstsrasssans e nsass s et ess1esessonsasanamnnnnanteneinessssatsassesannass s. 15
QA T3 T =] L - NN s. 15
§§ 26 og 27 Bestyrelsesmedlemmer.........cccciviimeririnmiiinennimmiieisnsesenenmen 0. s.15 & 16
§ 28 TEENINESIET ..o csruerieriiinstriasesnanstrtreren i ssaeasanent s e s asaaeaissanaessesaasassssnsassssenaestsnssisasasasensanssnnnnnras s. 16
§ 29 AdMINISTrAtioN .. cieereerireirneiisiiirasissessieiinsssasssssssseraasssesinisesssnsssassssssssnnnsssssssnrsrssssssnsssssssnssssssass s. 16
§ 30 ArSIADPONT ....cureesesaesesesesimessessssnnsnsnssiaiisfssssibssisniisisasivsiuseiiiarisss e po IS A s SN s s.17
§8 31 0Z 32 ROVISION c.uvuruieiissranenissrsassnrnrsississessssassssnseressssnsassssssssnasssiessssssensnsentassnssstnsesssstinssesssinsasns s. 17
§ 33 OPIBSNING .eeeerirriiiircinnineetiisissssiasassssssssrassranssrsssresra s st s anraa bt e as s s ansaanssanssanssssssssnssssssssssnstantennsans s. 17

[2]




Navn og hjemsted

Formal

Medlemmer

Indskud

Haeftelse

(1.1)

(1.2)

(2.1)

(3.1)

(3.2)

(3.3)

(3.4)

(4.1)

(4.2)

(5.1)

(5.2)

(5.3)

§1

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Damtofteparken afd. 1.
Stiftende generalforsamling blev afholdt d. 3. juni 1986.

Foreningens hjemsted er i Hillerad Kommune.

§2

Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen matr.nr. 8 ag Uvelse by,
Uvelse, beliggende Damtofteparken 1-4 samt 12-17, 3550 Slangerup (10 boliger).

§3

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18
ar og er myndig, og som beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i
foreningens ejendom, og som betaler den til enhver tid fastsatte andelsveerdi besta-
ende af indskud med eventuelt tillzeg, jf. § 4.

Ved beboelse forstds, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og
sin husstand.

Ved at flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som heldrsbeboelse
for sig og sin husstand.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtet til at
bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af syg-
dom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertje-
neste, midlertidig forflyttelse eller lignende, hvor andelshaveren har ret til at lade an-
delsboligen sta tom, overlade brugen til et husstandsmedlem eller fremleje andelsboli-
gen efter § 11.

§4
Indskud udger et belgb, svarende til:

Kr. 148.000 for boligtype 85 m?
Kr. 192.000 for boligtype 110 m?

Indskuddet skal indbetales kontant.
§5

Andelshaverne haefter alene med deres indskud for forpligtelser
vedrgrende foreningen, jf. dog stk. 2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med
stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og
som er sikret ved pantebrev eller underpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom,
haefter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel i formuen,
safremt kreditor har taget forbehold herom.

En fratraedende andelshaver eller andelshaverens bo hzefter forpligtigelsen efter stk. 1

og stk. 2, indtil ny andelshaver har overtaget andelsboligen og dermed er indtradt i
forpligtelsen.
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Andel

Boligaftale

Boligafgift

(6.1)

(6.2)

(6.3)

(7.1)

(7.2)

(7.3)

(7.4)

(8.1)

(8.2)

§6

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Andelsboligen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overens-
stemmelse med reglerne i §§ 13-18, ved tvangssalg dog med de aendringer, der fglger
af reglerne i Andelsboligforeningsiovens § 6 b.

Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som
endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen an-
den end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sddant tilgodeha-
vende. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklee-
ringer til brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfglgning i henhold til andelsbo-
ligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler for
eventuel vurdering af forbedringer m.v.

§7

En andelsbolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade erhverv,
der ikke medfgrer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og skiltning, safremt
det ikke er til gene for de gvrige beboere, og det er tilladt efter kommunale forskrifter.

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver
oprette en boligaftale, der indeholder bestemmelser om andelboligens brug m.v.

Andelshaveren er forpligtiget til at flytte ind i andelsboligen og benytte andelsboligen
til helarsbeboelse for sig og sin husstand.

En andelshaver m& kun benytte én andelsbolig i foreningen og er forpligtiget til at
bebo andelsboligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af
sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militaer-
tjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende, hvor andelshaveren har ret til at lade
andelsboligen sta tom, overlade brugen til et husstandsmedlem eller fremleje boligen
efter § 11. Undtagelse fra bestemmelse om benyttelse af én bolig gaelder det tilfeelde,
hvor bolig handles internt i foreningen, og det er forventeligt med et kortere tidsrum,
hvor to boliger benyttes.

§8

Boligafgiftens stgrrelse fastsaettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse for de enkelte boliger fastsaettes
efter fglgende principper:

(A) Foreningens budgetterede udgifter fordeles mellem andelshaverne efter husenes
kvadratmetertal for sa vidt angar:

1. udgifter til renter og afdrag pa foreningens lan,
2. ejendomsskatter og afgifter, bortset fra renovation
3. bygningsforsikring og forsikringsmaegler
(B) Undtaget herfra er alene udgifterne til feellesomkostninger, der fordeles med lige

store belgb pr. andel.
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Vedligeholdelse

(8.3)

(8.4)

(9.1)

(9.2)

(9.3)

(9.4)

(9.5)

(9.6)

(9.7)

(C) Udgiften til vand-, el- og gasforbrug betales af den enkelte andelshaver.

(D) For sa vidt angar forhgjelse af boligafgiften, som fglge af evt. omlaegning af kredit-
foreningslan, afgiftsstigning mv., er dog andelsboligforeningens bestyrelse, til en-
hver tid, berettiget til at forhgje boligafgiften.

En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har over-
taget andelsboligen og dermed er indtradt i forpligtigelsen.

Boligafgiften betales manedligt den 1. i maneden. Ved for sen betaling af boligafgift
kan opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifglge leje lovgivningen kan op-
kraeves ved for sen betaling af leje.

§9

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i andelsboligen, jf.
dog stk. 5. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger
af bygningsdele og tilbehgr til andelsboligen, sasom udskiftning af gulve, kgkkenborde,
el- og vandmalere, HFI-relae, ruder, indvendige dele af vinduer og dgre, l1dse samt ab-
ne- og lukkemekanismer pa dgre og vinduer. Andelshaveren er desuden ansvarlig for
vedligeholdelse af varmeanlaeg herunder varmeunit, radiatorer og termostater. En
andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og selde.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde det til andelsboligen knyttede haveare-
al, herunder egne hegn eller haekke samt skure. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa
ngdvendig udskiftning af bygningsdele, sasom udskiftning af udvendige vandhaner,
udvendige elkontakter og udvendige lamper. Generalforsamlingen kan fastsaette naer-
mere regler for vedligeholdelsen af disse omrader og for fezlles eller egne hegn.

En andelshaver har pligt til at foretage indvendige og udvendige vedligeholdelsesar-
bejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og foran-
dringer, der er udfgrt i andelsboligen.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse end naevnt i
stk. 1-4, herunder af bygninger, faellesskur og carporte samt feelles anlaeg. Andelsbolig-
foreningen er desuden ansvarlig for vedligeholdelse af rarfgring, feelles forsynings- og
aflgbsledninger i andelsboligerne samt udskiftning af hele vinduer samt hele dgre, der
ferer ud af andelsboligen. Vedligeholdelsen skal udfgres i overensstemmelse med en
eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Foreningen har vedligeholdelsespligt for faelles kloakanlaeg og edninger indtil
hovedforgreningsrer og forsyningsledninger savel gasledninger som elkabler
frem til maler og fzellesarealer. Foreningen har vedligeholdelsespligt hvad
angar stophaner i de enkelte boliger samt hovedstophaner udenfor hver bo-
lig. Derudover tilfalder vedligeholdelsespligten af rottespaerrer foreningen.

For faellesarealerne gaelder, at den daglige pasning udfgres af de enkelte an-
delshavere. Bestyrelsen kan indkalde til faellesdage med mindst én maneds
varsel til udfgrelse af den ngdvendige vedligeholdelse. Mindst en person pr.
husstand har mgdepligt. Afmelding til feellesdage kan kun accepteres i til-
feelde af sygdom eller hospitalsindlaeggelse. Ved alle gvrige udeblivelser har
den pageeldende husstand pligt til at indbetale et, af bestyrelsen narmere
fastsat belgb - pt. kr. 300,- til andelsboligforeningens faelleskasse, medmin-
dre andelshaveren patager sig en til feellesdagens hgrende opgave efter
naermere aftale med bestyrelsen.
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Forandringer

(9.8)

(9.9)

(10.1)

(10.2)

(10.3)

(10.4)

Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
kraeve vedligeholdelse, der er ngdvendig af hensyn til bygningens stand, foretaget in-
den for en naermere fastsat frist. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden
fristens udlgb, kan foreningen f& vedligeholdelsesarbejdet udfgrt for andelshaverens
regning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til
ophgr med 3 maneders varsel, jf. § 20.

Andelsforeningen baerer udgiften til etablering af treekrgr vha. underbo-
ring/jordfortraengning fra andel(e) til garageanlaeg til brug for etablering af ladestander
til el-biler. Udover treekrgr daekker andelsforeningen det ngdvendige elkabel fra traek-
r@rs begyndelse ved andel(e) til garage(r). Andelsboligforeningens betaling forudseetter
at fgringen af traekrgr/elkabel optimeres saledes at hvor det er muligt, at der treekkes
til to andele ad gangen, ogsé selvom den ene andel endnu ikke skal etablere ladestan-
der. Denne paragraf er beskyttet af den foreningsretslige grundsaetning om inddragel-
se af velerhvervede rettigheder*, der beskytter mindretallet mod flertallets beslutnin-
ger.

*Dette betyder konkret, at @nsker en senere generalforsamling at fierne denne para-
graf, er alle andelshavere sikret rettigheden i paragraf 9.9, medmindre de mgder op il
generalforsamling og stemmer ja til et forslag hvor paragraf 9.9 bortfalder. Bortfalder
paragraffen, men andelshaver har stemt nej, mister de ikke denne rettighed, sa laenge
de bor i foreningen.

§10

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog
stk. 2 og 3. Forandringer skal udfgres hdndvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmel-
se med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Foran-
dringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden de iveerkseettes.

@nskes forandringerne udfgrt af hensyn til zeldre eller handicappedes saerlige behov,
kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemfgrelse af reetablering ved andelsha -
verens fraflytning.

Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod stk. 1 eller at foran-
dringen vil medfgre vaesentlige gener for de gvrige beboere, kan bestyrelsen ggre ind-
sigelse inden 3 uger efter anmeldelsen. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren re-
funderer rimelige udgifter tilat f forandringen vurderet af en fagmand. Ger bestyrel-
sen indsigelse, skal ivaerksaettelse af forandringen udskydes, indtil der er opnaet enig-
hed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, herun-
der aendringer af facader, materiale- og farvevalg, forandringer af redskabsskure og
carporte eller til at opsatte eller 2endre hegn, med mindre bestyrelsen inden arbejdets
iveerksaettelse har godkendt forandringen.

Bestyrelsen kan naegte at godkende en anmodning om forandring, safremt bestyrelsen
skgnner, at forandringen vil vaere uhensigtsmaessig eller stride mod andre andelshave
res interesser.

(10.5) Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfgrelse af, at andelshaveren tegner for-

sikring eller stiller anden passende sikkerhed for skader pa ejendommen. Bestyrelsen
kan endvidere betinge en forandrings gennemfgrelse af, at en af bestyrelsen udpeget
fagmand forer tilsyn med arbejdet. Foreningen kan kreeve, at andelshaveren refunde-
rer udgifter til forsikring og tilsyn.
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Fremleje

Husorden

(10.6)

(10.7)

(10.8)

(10.9)

Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis
dette er npdvendigt for at udfgre forandringen. Forandringen skal ske med mindst mu-
lig gene for de bergrte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal
ske inden for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med
4 uger.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed
og lovlighed, uanset om der er fgrt tilsyn efter stk. 5. | tilfeelde, hvor der kraeves bygge-
tilladelse efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal
tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksasttes. Ved forandrin-
ger, der kreever autoriserede handvaerkere, skal andelshaveren dokumentere, at
den/de udfgrende handvaerkere er autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsik-
ring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerkszettes.

Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk.
1-7, kan bestyrelsen kreeve reetbalering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager
andelshaveren ikke reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering
udfgrt for andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen
og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jf. § 20.

En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er for-
arsaget af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foreta-
get for andelshaveren af andre, herunder selvstandigt virkende tredjemand.

(10.10) Safremt en andelshaver i overensstemmelse med planlaegning ved byggeriets opfgrel-

(11.1)

se gennemfgrer tilbygning i form af udestue eller overtag, som @ger boligens areal,
medfgrer tilbygningen ikke pligt til at udrede yderligere indskud, og andelshaveren far
ej heller stgrre andel i Foreningens formue eller pligt til at udrede en forholdsmaessig
stgrre del af boligafgiften, uanset om st@rrelsen af disse forpligtelser og rettigheder
oprindeligt helt eller delvis har vaeret baseret pa boligens areal.

§11

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt ar, er berettiget
til at fremleje eller -lane sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse. Tilladelse kan kun
gives, nar andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, institutions-
anbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig
forflyttelse eller lignende for en begraenset periode, pa normalt hgjest 2 ar. Fremleje
kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller dgdsfald, uanset om der matte veere
seerlige grunde, sdsom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin andelsbolig
fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen minimum ét ar, fgr ny fremleje kan god-
kendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejema-
let, men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens fastsaet-
telse, overholdes.

(11.2) Fremleje eller -1dn af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de betingelser, der

(12.1)

(12.2)

fastseettes af bestyrelsen.
§12

Generalforsamlingen kan fastseette regler for husorden, husdyrhold m.v.. Sddanne
regler er til enhver tid bindende for alle andelshavere, jf. dog stk. 2.

Uanset bestemmelser om forbud mod husdyrhold er det altid tilladt at holde fgre-
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Overdragelse

Pris

(12.3)

(12.4)

(13.1)

(13.2)

(13.3)

(13.4)

(14.1)

hund.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun @ndres saledes, at bestaende ret-
tigheder bibeholdes indtil dyrets dgd.

Det er ikke tilladt at holde hunde, der er opfgrt pa Hundelovens forbudsliste.
§13

@nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren berettiget til at
overdrage andelsboligen efter reglerne i stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye an-
delshaver. Naegtes godkendelse skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter,
at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Andelen overfgres efter falgende raekkefplge, idet opmaerksomheden henledes pa be-
stemmelserne i §§ 18 og 19:

a. Den, derindstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med
bytning af bolig, eller til barn, bgrnebgrn, sgskende, foraeldre, bedsteforzeldre
eller til en person, der har haft faelles husstand med andelshaveren i mindst det
seneste ar fgr overdragelsen.

b. Enanden andelshaver i foreningen, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrel-
sen, saledes at den, der fgrst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere
indtegnede. Fortrinsretten i henhold til fgrste punktum er betinget af, at den for-
trinsberettigede andelshavers andelsbolig friggres, saledes at denne andelsbolig
farst tilbydes til de indtegnede pa ventelisten i overensstemmelse med reglerne i
litra B og C og derefter til den person, der indstilles af udtraedende andelshaver,
jf. litra D.

c. Bestyrelsen kontakter de indtegnede pa interesselisten, og videreformidler even-
tuelle interesseredes kontaktinfo til salger. Sxlger kontakter potentielle kgbere
og laver aftaler om fremvisning af bolig. Det er saelger, som indstiller udvalgt ke-
ber til bestyrelsen for godkendelse.

d. Enanden, der indstilles af den fraflyttende andelshaver

Foreningens interne venteliste kan efter gnske fremlaegges til eftersyne for andelsha-
verne pa den arlige ordinzere generalforsamling.

Safremt der ikke kan findes en erhverver, der vil betale den maksimalt lovlige pris i
henhold til § 14, eller overdrageren gnsker at overdrage andelsboligen under den mak-
simalt lovlige pris til personer, der ikke er naevnt i stk. 2, litra A, skal den erhverver, der
gnsker at overtage til en lavere pris, i overdragelsesaftalen veaere bundet af sit tilbud i
10 hverdage, safremt nedsaettelsen af prisen er mere end 15 % af den udbudte lovlige
pris eksklusive Ipsgre. De indtegnede pa ventelisterne efter stk. 2, litra B og C skal her-
efter tilbydes andelsboligen igen til den pris, som overdrageren har kunnet opna til an-
den side med en acceptfrist, der udipber dagen fgr erhververs vedstaelsesfrist  udlg-
ber. Bestyrelsen kan beslutte, at de indtegnede pa den interne venteliste, nar andels-
boligen fgrste gang udbydes til den interne venteliste, skal meddele, om de gnsker an-
delsboligen tilbudt igen til en lavere pris, hvis andelsboligen ikke kan overdrages til den
udbudte lovlige pris efter § 14.

§14

Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
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A)

B)

C)

D)

E)

(14.2)

(14.3)

(14.4)

(14.5)

eventuelle aftaler efter stk. 3. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et
belgb opgjort efter nedenstaende retningslinier:

Veerdien af andelen i foreningens formue opggres til den pris med eventuel prisudvik-
ling, som senest er godkendt af Generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige gene-
ralforsamling. Andelsboligens pris og eventuelle prisudvikling fastseettes under iagtta-
gelse af reglerne i Andelsboligforeningsloven og i @vrigt under hensyn til veerdien af
Foreningens ejendom og andre aktiver, samt st@rrelsen af foreningens gaeld. General-
forsamlingens prisfastsaettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have vaeret fast-
sat en hgjere pris.

En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, s&fremt
der i aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens for-
mulering skal godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan be-
slutte, at klausulen skal oprettes pa en standardformular.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige andringer i foreningens forhold,
som pavirker foreningens formue negativt, sasom et fald i ejendommens vaerdi, opta-
gelse af nye lan eller vaesentlige kursreguleringer, skal bestyrelsen nedsaette vaerdien
af andelen til den maksimalt lovlige pris ifglge andelsboligforeningsloven under hen-
syntagen til generalforsamlingsbestemte henlaeggelser.

Vaerdien af forbedringer, jfr. § 10, ansaettes til anskaffelsespris med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund af alder og slitage. Safremt andelshaveren under byggeriets
opfgrelse og inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt saerskilt forhgjet vederlag
for installationer, sasom kgkken, skabe og fliser, opgares og afskrives det saerskilt be-
talte vederlag som ovenfor anfart.

Veerdien af forbedringer og anlaeg m.v. af det til boligen hgrende haveareal fastsattes
til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel vaerdiforringelse.

Vaerdien af inventar, der er saerskilt tilpasset eller installeret i andelsboligen, fastsaet-
tes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

Safremt andelsboligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld be-
regnes pristillaeg eller prisnedslag under hensyn hertil.

Vaerdiansaettelse og fradrag efter stk. 1 litra B-E fastsaettes efter en konkret vurdering
med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der er fast-
lagt af Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation som vejledende.
Anskaffelsesprisen for eget arbejde anszettes til den svendelgn, ekskl. avance og
offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.

Boligen skal vaere udstyret med funktionsdygtigt keleskab, komfur og emhaette, der
tilhgrer andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes af andelshaveren.
Der kan beregnes et nedslag under hensyntagen til maskinernes alder og forventede
normale levetid.

Safremt der samtidig med overdragelsen af andel og bolig overdrages lgsgre eller ind-
gads anden retshandel, skal vederlaget saettes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal
indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde Igsprekgbet eller retshandlen.
Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre sker pa grundlag af den
fraflyttende andelshavers opg@relse og rapport udarbejdet af vurderingsfirma.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
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Fremgangsmade

(15.1)

(15.2)

fastseettelse af prisen for forbedringer, inventar og Igsgre eller eventuelt pristillaeg el-
ler nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsaettes prisen af en voldgiftsmand, der skal
veere seerlig sagkyndig med hensyn til de spgrgsmal, voldgiften angar, og som udpeges
af Andelsboligforeningernes Fzellesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde par-
terne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specifi-
ceres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle par-
terne. Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om, hvor-
ledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt pa-
legges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har
faet medhold ved voldgiften.

§15

Skriftelig overdragelsesaftale mellem saegler og kgber oprettes pa standardformular og
udarbejdes af bestyrelsen, nar alle rapporter og vilkar for aftalens indgaelse er blevet
fremsendt til bestyrelsen. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen.

Overdragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsesummens bereg-
ning med specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og Igsere, og
eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt andelsboligforenings-
lovens bestemmelser om prisfastsaettelse og straf.

inden aftalens indgaelse skal hhv. el- og VVS-eftersyn af den fraflyttende andelshavers
bolig foretages. Eftersyn ma ikke veere oretfaget tidligere end 6 maneder fgr dato for
skriftlig overdragelsesaftale mellem saelger og kgber. Derudover skal der udarbejdes
energimaerke for boligen, safremt tidligere udarbejdet energimaerke ikke laengere er
gaeldende, eller hvis vaesentlige energimaessige sendringer til bolig er foretaget siden
sidste energimaerkning.

Eftersyn og energimaerkning skal foretages af firmaer anbefalet af bestyrelsen og sa-
fremt andre firmaer gnskes benyttet, skal disse godkendes af bestyrelsen. Den fraflyt-
tende andelshaver er ansvarlig for at eftersyn og energimaerkning gennemfgres og af-
holder udgiften til disse.

Nar rapporter foreligger fremsendes disse til bestyrelsen for godkendelse og den ud-
treedende andelshaver vil fa anbefalet vurderingsfirma. Vurdering af boligen ma ikke
vaere foretaget tidligere end 6 méaneder fgr dato for indgaelse af overdragelsesaftale
mellem szelger og kpber. @nskes andet firma end det af bestyrelsen anbefalede benyt-
tet, skal det godkendes. Den fraflyttende andelshaver afholder udgiften til vurderings-
firma. Nar den fraflyttende andelshaver har fremsendt vurderingsrapport til bestyrel-
sen for godkendelse, udbydes bolig til interesserede iht. § 13 stk. 2.

Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og nggleoplys-
ninger, der er kraevet i den til enhver tid geeldende bekendtggrelse om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger udarbejdet af Erhvervsministeriet, herunder andelsboligfor-
eningens vedtaegter, energimaerke, seneste arsregnskab og budget, referat af seneste
ordinaere generalforsamling og eventuelle senere ekstraordinaere generalforsamlinger
samt vedligeholdelsesplan sifremt en sddan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere
have udleveret nggleoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsholigforeningen
samt en eventuel erklzering om andringer i nggleoplysningerne. Foreningen skal udle-
vere nggleoplysningsskemaerne til den andelshaver der gnsker at saelge hurtigst muligt
og senest 10 arbejdsdage efter anmodning. For nggleoplysningsskema om andelsholig
til salg Igber fristen for udlevering fra det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget re-
levant dokumentation fra andelshaveren vedrgrende forbedringer, tilpasset lpsgre mv.
Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt ggres tilgaengelige pa forenin-
gens hjemmeside.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige eendringer i foreningens forhold,
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Ubenyttede
boliger

(15.3)

(15.4)

(15.5)

(15.6)

(15.7)

(15.8)

(16.1)

som pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendommens veerdi, vee
sentlige kursreguleringer eller optagelse af nye I1an, er bestyrelsen forpligtet til at ud-
fylde og udlevere erklaering om vaesentlige aendringer i nggleoplysningsskema for an-
delsboligforeningen.

Foreningen opkraever et gebyr pa 2.500 for udarbejdelse af overdragelsesaftale mm.
Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgifter til besvarelse af
foresporgsel fra ejendomsmaegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rime-
ligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til
pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage fgr overtagelsesdagen vaere indgaet pa
foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger
far overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7 hverdage efter aftalens indgaelse enten
deponere overdragelsessummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det depo-
nerede/garanterede belgb skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage fgr
overtagelsesdagen.

Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender overdragelses-
summen farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og
dernaest til den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregningen over for den fraflyttede andelshaver berettiget til at
tilbageholde et rimeligt belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og
efterbetaling af varmeudgifter og lignende. Safremt afregning med erhververens sam-
tykke sker inden overdragelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilbage-
holde et skpnsmaessigt belgb til deekning af eventuelle krav i anledning af mangler
konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsholigen skal erhververen med
bestyrelsen gennemga andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved andels-
boligens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og Igsgre, der er
overtaget i forbindelse med andelsboligen. Erhververen kan kun komme med mangel-
indsigelser i op til og med 8 dage fra overtagelsesdagen. Foreningen skal ggre erhver-
verens og foreningens eventuelle krav galdende overfor saelger senest 14 dage efter
overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sddanne mangier,
kan bestyrelsen, hvis forlangendet skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb
ved afregningen til overdrageren, saledes at belgbet fgrst udbetales, nar det ved dom
eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem det tilkommer. Mangler der ikke har
kunnet konstateres inden for fristen, skal erhververen efterfglgende gare gaeldende di-
rekte over for overdrageren.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som naevnt i stk. 4-7 skal afregnes se-
nest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhver-
veren.

§16

Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin andelsbolig, ind-

sin andelsbolig, indstillet en anden i sit sted eller er overdragelse aftalt i strid med be-
stemmelserne i §§13-14 kan bestyrelsen bestemme, hvem der skal overtage andelsboli-
gen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Ved overdragelse af andelsboligen finder § 13,
stk. 2, litra B og C, § 14 og § 15 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede
pa den intene venteliste og interesselisten, afgar bestyrelsen frit, hvem der skal overta-
ge andelsboligen. Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine
forpligtelser overfor foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvi-
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Dgdsfald (17.1)

(17.2)

(17.3)

(17.4)

Samlivsophzevelse (18.1)

(18.2)

(18.3)

dere medvirke til overdragelse af andelsboligen i forngdent omfang, herunder ryddelig
gore andelsboligen samt udlevere nggler til andelsboligen til bestyrelsen pa det tids-
punkt, som bestyrelsen fastsaetter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af
andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmaegler foresta salget for andelshave-
rens regning.

§17

I tilfeelde af en andelshavers dgd er den pageeldendes eventuelle segtefzelle berettiget
til at fortseette mediemskab af foreningen og beboelse af andelsboligen.

Hvis der ikke efterlades aegtefeelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret efter stk.
1, kan andelsboligen erhverves af nedennavnte efter godkendelse af bedtyrelsen, idet
der gives fortrinsret i den navnte raekkefglge:

A) Samlever, som indtil dgdsfaldet havde haft faelles husstand med den afdgde
mindst 3 maneder.

B) Afdgdes bgrn, barnebgrn, foreeldre, sgskende eller bedsteforeeldre.

C) Personer, som af den afdgde over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til
andelsboligen ved sin ded.

Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker beretti-
gede personer finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudleeg til en af de efter
forudgdende stykker berettigede personer finder §8 14 og 15 tilsvarende anvendelse,
dog bortset fra § 15 stk. 3-8 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse til-
feelde indtraeder i afdgdes forpligtelser over for foreningen.

Er boligen ikke enten overtaget af en af de i stk. 2, litra A-C naevnte personer eller fra-
flyttet inden 6 maneder efter dgdsfaldet, kan bestyrelsen efter en konkret vurdering
bestemme, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar, som overtagelsen skal
ske pd. Det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 15. Ved foreningens
overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B og C og § 14 tilsvarende an-
vendelse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afggr bestyrelsen frit,
hvem der skal overtage andelsboligen

§18

Ved ophavelse af samliv mellem zegtefaeller er den af parterne, der efter deres egen
eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til andelsboligen, berettiget til at
fortszette medlemskab af foreningen og benytte andelsboligen til heldrsbeboelse.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i gvrigt,
safremt den person, der skal overtage andelsboligen, har haft feelles husstand med an-
delshaveren i mindst det seneste ar fgr samlivsophaevelsen.

Ved en aegtefaelles fortsaettelse af medlemskab og beboelse af andelsboligen skal beg-
ge aegtefaller vaere forpligtet til at lade fortsettende aegtefeaelle overtage andel gen-
nem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse
i henhold til § 18 stk. 2 finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved fortseettende aeg-
tefeelles overtagelse gennem aegtefalleskifte finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse,
dog bortset fra § 15 stk. 3-8 om indbetaling og afregning, idet fortsaettende aegtefeelle i
disse tilfaelde indtraeder i tidligere andelshavers forpligtelser over forforeningen og
eventuelt ldngivende pengeinstitut.
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Opsigelse (19.1)
Eksklusion (20.1)
(20.2)
(20.3)

Generalforsamling (21.1)

(21.2)

§19

En andelshaver kan ikke opsige sit mediemskab af foreningen og sin brugsret til an-
delsboligen, men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 13-18 om overdragelse af an-
delsboligen.

§ 20

En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen bringes
til ophgr af bestyrelsen safremt andelshaveren:

A) trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pakravsgebyr el-
ler andre skyldige belgb af enhver art,

B) groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den ngd-
vendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jfr. § 9 stk. 8.

C) foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 10 og trods pakrav ik-
ke foretager reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 10, stk 8

D) optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre an-
delshavere.

E) i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en st@rre pris end
godkendt af bestyrelsen, eller

F) gor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser beretti-
ger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsbo-
ligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted som anfgrti § 15. Ved
overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litra B og C og § 14 tilsvarende anven-
delse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisternen/interesselisten, afger besty-
relsen frit, hvem der skal overtage andeisboligen.

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser over-
for foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til
overdragelse af andelsboligen i forngdent omfang, herunder ryddeligggre andelsboli-
gen samt udlevere nggler til andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som besty-
relsen fastsaetter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen

berettiget til at lade en ejendomsmaegler foresta salget for andelshaverens regning. Ef-
ter salg finder afregning sted som anfgrt i § 15.

§21
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabs-
arets udlgb med minimum fglgende punkter pa dagsorden:

1) Valg af dirigent og referent.

2) Bestyrelsens beretning.
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Indkaldelse m.v.

Flertal

(21.3)

(22.1)

(22.2)

(22.3)

(22.4)

(22.5)

(23.1)

3) Foreleeggelse af drsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af ars-
rapport.

4) Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om fastsaettelse af bo-
ligafgiften.

5) Forslag.

6) Valg.
a) Formand
b) Bestyrelse
c¢) Suppleant
d) Valg af revisor

7) Eventuelt.
Ekstraordinaer generalforsamling afholdes nar det forlanges af:

A) en generalforsamling,
B) et flertal af bestyrelsens medlemmer eller
C) 1/4 af andelshaverne

med angivelse af dagsorden.
§22

Bestyrelsen indkalder til generalforsamling skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordinaer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen
skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordineer
generalforsamling, og om muligt ekstraordinzer generalforsamling, skal bekendtggres
ved brev eller opslag senest 4 uger fgr.

Forslag, som gnskes behandlet pa den ordinaere generalforsamling, skal vaere forman-
den i haende senest 8 dage fgr generalforsamligen. Der kan ikke indsendes forslag til en
ekstraordinaer generalforsamling.

Et forslag kan kun behandles pa generalforsamlingen, sdfremt det enten er naevnt i
indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage for
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes zegtefalle eller et myndigt husstandsmedlem. De(n)
adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver, der ikke
kan tage ordet eller stille forslag. Administrator og revisor, samt personer der er ind-
budt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalfor-
samlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefaelle, et
myndigt husstandsmedlem, bestyrelsen eller til en anden andelshaver. En andelshaver
kan dog kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

§23

Beslutninger, der ikke er omfattet af stk. 2, 3 eller 4, kan, s&fremt mindst 1/5 af samtli
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Dirigent m.v.

Bestyrelse

Bestyrelses-
medlemmer

(23.2)

(23.3)

(23.4)

(24.1)

(24.2)

(25.1)

(25.2)

(26.1)

(26.2)

(26.3)

ge mulige stemmer er repraesenteret, vedtages med simpelt flertal.

Beslutninger om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes
forhold mellem boligafgiften, om ivaerkszettelse af forbedringsarbejder eller istandsaet-
telsesarbejder, hor en beregnet finansiering ud fra ydelsen pa et saedvanligt 30-arigt
kontantlan ville kraeve en forhgjelse af boligafgiften pa mere end 25 %, om henlaeggel-
se til forbedrings- eller istandszettelsesarbejder med et belgb, der arligt overstiger
25 % af den hidtidige boligafgift og om optagelse af afdragsfrie 1an, nedsparingslén,
rentetilpasningslan uden rentemaksimum eller andre 13n, hvor udviklingen af fremtidig
ydelse er usikker, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samt-
lige mulige stemmer er repraesenteret, og med et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej-
stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pd generalfor-
samlingen, men opnas et flertal pd mindst 2/3 af ja og nej-stemmer for forslaget, kan
der indkaldes til ny generalforsamling, og pd denne kan forslaget endeligt vedtages
med et flertal p& mindst 2/3 af ja og nej-stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er
reprasenteret.

Beslutning om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun vedtages
med et flertal pa mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtli-
ge mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 4/5
af de repraesenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsam-
ling, og pa denne kan forslaget endeligt vedtages med et flertal pd mindst 4/5 af de re-
praesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er repraesenteret.

Zndring af vedtaegternes § 5 kreever dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem an-
delshaverne hafter personligt overfor.

§24
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.
Referatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passerede, skal
udleveres til andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingens afholdelse.
Referatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

§25

Generalforsamlingen en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfgre generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen kan ansaette en administrator for andelsboligforeningen eller udfgre ar-

bejdet selv. Der oprettes en administrationskontrakt med denne, som tilsikrer god og
forsvarlig varetagelse af andelsboligforeningen.

§ 26

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2 bestyrelsesmedlemmer efter general-
forsamlingens bestemmelse.

Formanden vaelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

De gvrige bestyrelsesmedlemmer vaelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen,
sa halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinaer generalforsamling.
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Tegningsret

Administration

(26.4)

(26.5)

(26.6)

(26.7)

(27.1)

(27.2)

(27.3)

(28.1)

(29.1)

(29.2)

(29.3)

(29.4)

Generalforsamlingen vaelger desuden for ét ar ad gangen en bestyrelsessuppleant.

Som formand, bestyrelsesmediemmer eller suppleanter kan vaelges andelshavere, dis-
ses agtefaeller samt myndige husstandsmedlemmer. Som fomand og bestyrelsesmed-
lem eller suppleant kan kun valges een person fra hver husstand og kun en person,
der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en kasserer og et bestyrelsesmedlem.

Safremt et bestyrelsesmediem fratraader i valgperioden, indtrader suppleanten i be-
styrelsen for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. Ved formandens fratree-
den fungerer et andet bestyrelselsmediem i formandens sted indtil naeste ordinzere
generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver
mindre end 3, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil
naeste ordinaere generalforsamling.

§ 27

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt bestyrelses-
medlemmet eller en person, som denne er beslaegtet eller besvogret med eller har lig-
nende tilknytning til, kan have saerinteresser i sagens afggrelse.

Formanden eller et bestyrelsesmedlem skriver referat af bestyrelsesmader,
og de godkendes af hele bestyrelsen

| pvrtigt bestemmer bestyrelsen selv sin dagsorden.

§28

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i foreningen.

§29

Generalforsamlingen kan vaelge en advokat eller en anden professionel ejendomsadmi-
nistrator, der har tegnet ansvars- samt garantiforsikring til, som administrator, at foresta
ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver
tid afseette administrator. Bestyrelsen traeffer naermere aftale med administrator om
dennes opgaver og befgjelser

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration og reglerne i naervaerende stk. 3 og 4 finder da anvendel-
se.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmediem skal foreningens mid-
ler indsaettes pa en saerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken der kun skal kunne fore-
tages haevning eller brug af bank eller netbank ved underskrift fra to bestyrelsesmed-
lemmer i forening. Alle indbetalinger til foreningen veere sig boligafgift, leje, indbetalin-
ger i forbindelse med overdragelse af andelsboliger eller andet, skal ske direkte til en
sadan konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfgringen til et statsautoriseret eller regi-
streret revisionsfirma, og opkraevning af boligafgift, varetagelse af Ignningsregnskab og
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udbetaling af faste (periodiske) betalinger til et pengeinstitut. Vaelger bestyrelsen selv at
varetage bogfgringen skal bestyrelsen af sin midte veelge en kasserer, der er ansvarlig
for bogholderi, opkraevninger, Ignningsregnskaber og periodiske udbetalinger.

(29.5) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen,
andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen sadvanlig ansvars- og besvigelsesfor-
sikring. Forsikringssummens stgrrelse skal oplyses i en note til drsregnskabet.

§30

Arsrapport (30.1) Foreningens drsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af Revisor og hele bestyrelsen. Regnskabséret er kalenderaret.

(30.2) | forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den
pris og eventuelle prisudvikling pd andelsboligerne, som kan godkendes af generalfor-
samlingen for tiden indtil den naeste arlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anfgres
som note til regnskabet.

(30.3) Hvert &r medtages i budgettet og balancen et belgb til henlaeggelse i en fond som en
saerlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedlige-
holdelse, genopretning, forbedringer og fornyelser. Belpbets stgrrelse fastsaettes hvert
ar af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede belgb kan ikke medregnes ved bereg-
ning af andelsvaerdien.

§31

Revision (31.1) Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
arsrapporten. Revisor skal fgre revisionsprotokol.

§32

(32.1) Den reviderede, underskrevne arsrapport samt forslag til driftsbudget udsendes til an-
delshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling.

§33
Opl@sning (33.1) Oplgsning ved likvidation forestds af to likvidatorer, der veelges af Generalforsamlingen.

(33.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den resterende for-
mue mellem de til den tid vaerende andelshavere i forhold til deres andel i foreningens
formue.

Saledes vedtaget pa Generalforsamling d. 10/4-2024 og godkendt af bestyrelsen d. 10/4-2024.
Erstatter tidligere vedtaegter af d. 29/3-2023.

Bestyrelsen, som har udarbejdet vedteegterne;*

Thomas Lund N

(Formand)
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Pernille Vienberg Olsen ,”P thi/{jow

(Kasserer)

Louise Michelle Roy Hansen
(Bestyrelsesmedlem)

Rene Hansen
(Dirigent)

[18]




